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Flygfoto dver omradet

Plankarta

PLANBESTAMMELSER
— Féljande galler inom omraden med
ODESHOG 15:1 ; 5
Dar beteckning sak inom all
plats eller allt vattenomrade pa plankartan.
GRANSLINJER

= ——Planomradesgrans

= Anvindningsgrans

- Egenskapsgréns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ GATA | cata

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ BC | Bostader, Contrum
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Stingsel, utfart och annan utgang

0 O ¢ utansforbud
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrénsning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk
hy11,5  Hogsta nockhsid ar angivet varde i meter.

hy7,5  Hogsta totalhoid ar angivet virde i meter.

h34,5  Hogsta totalhoid ar angivet varde i meter.
Markreservat for allmédnnyttiga dndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Andrad lovplikt

a Bygglov kravs aven for atgarder pa fasad och tak.

Varsamhet

o ke Andring av on byggnad far inte frvanska dess karaktar eller
%, anpassning tl omgivningen
g GENOMFORANDETID
g ‘Genomfdrandetiden dr 5 ar Gver hela planomradet och borjar gala fr.o.m.
k3 laga kraft datum.
. / omaRéN 1
PLANKARTA 1300 (2 9700 o 5 20 Meter s : B s
S it Sy
Grundkartans beteckningar Detaliplan for
- - P — Detaliplan fér Ank ' Odeshiigs
 wtan kant: ommun
—o— —— - Fastghetsgins medgranspunkt <~~~ - Kerbana utan entsten ) etaljplan for Ankaret 5
A Fastighetsbeteckning Staket elle plank Frspetgriver i i frdn Lantmateriet R R Instans
Bastad, takfotf sl Stedmur Vagar och byggnader (husliv) i 2

== . —————— Warkanordning aktuellt omrade ér geodetiskt matta eller Granskningshandiing

][]  Xomplementoyggnad, cakfot/ husiic 3 Lowra Gigitaliserade frin kartunderlag 1:400 somedd 20731115 | 5o

[ ][] industieller veksamhet, takfot/ husliv D Belysningstolpe Koorcinatsystem SWEREFS9 15 00 Upprittad: 20250315 Granskring

[ [ ]  skarmiak takfot/ byggnadsiiv stolpe eller lknade . Flagsting Hojosystem RH 2000 e meoits —

3 Tappa/ramp Logringsratt, servitat, gemensamhets- Gryndkarta uppritiac av Sweco 20230512
upprattac av Odeshogs kommun 2023-11-23 e R Loga keaft
Sambals ! Disrierummer: D\Z202/85
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1  Undersdkning av betydande miljopaverkan

For att ta reda pa om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska en
undersokning om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan genomféras
Miljébalken (MB) 6 kap 11§. Bedémningen ar den analys som gors for att avgdra om forslaget
kan antas paverka miljon sa mycket att en miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning
behovs.

Om beddmningen ar att genomférandet av en detaljplan inte medfor betydande
miljopaverkan ska kommunen samrada i fragan om betydande miljopaverkan med de
kommuner, lansstyrelser eller andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljoansvar
kan antas bli berérda av planen eller programmet i enlighet med 6 kap. 6 § 2 MB. Om en
strategisk miljobedomning ska goras, ska kommunen samrada om omfattningen och
detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning (avgransningssamrad) i enlighet med 6
kap. 9 § MB.

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att andra anvandningen i planen fran férsamlingshem till bostader
och centrumverksamhet. Fastigheten anvdnds idag som bostad och kontor dar ett tillfalligt
bygglov finns.

1.2 Sammanvagd bedomning

Effekterna av detaljplanens genomférande ingen forandrad paverkan pa miljon.

Sammantaget bedoms paverkan for manniskors hélsa eller for miljon inte vara negativ.

1.3 Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5
kap.

1.3.1 3 kap. Grundlaggande bestimmelser fér hushallning med mark- och vattenomraden

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal som ar
mest lampade. Anvandning som medfér en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,
forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.

1.3.2 4 kap. Sarskilda bestammelser fér hushallning med mark och vatten fér vissa
omraden

| 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
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1.3.3 5 kap. Miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands férebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns
idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.
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2  Checklista bedomning av behov av
miljobeddmning, samt betydande miljopaverkan

OBS! Bedémningarna dr PRELIMINARA och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs

planen.

2.1 Beskrivning

Detaljplan for:

Detaljplan fér Ankaret 5 i Odeshég

Planens storlek och syfte:

Planomradet ar ca 642 kvm stort.

Syftet med planandringen ar majliggora bostader och
centrumverksamhet pa fastigheten.

Befintlig markanvandning:

Planlagt som forsamlingshem men anvands som bostad och
kontor. Beviljat bygglov for befintlig anvandning finns godkand
till och med ar 2030.

Beskriv forslaget:

Forslaget till detaljplan ar att planldgga omradet B och C —
Bostader och centrum. Forslaget kommer forse befintlig
byggnad med varsamhetsbestammelse for att byggnadens
karaktar inte ska forvanskas vid framtida fordandringar framst
kopplat till takets utformning.

Handlaggare:

Medverkande tjanstepersoner:

Linus Leion-Welin, Samhallsplanerare, Odeshég kommun.

Erik Ewd, Planarkitekt, Odeshdgs kommun
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2.2 Platsens egenskaper/ restriktioner och kénslighet

i
Beddms planen medfora eller paverkas av: Ja  Nej akwenrt Kommentar

2.2.1 Uppsatta Mal
Strider planen mot:

Regionala/nationella Miljomal X
Miljokvalitetsnormer
X

Oversiktsplanens intentioner och Platsen och funktionen stammer val

malsattningar overens med kommunens
oversiktsplan om intentionerna med

« utvecklingen av Odeshégs tatort med

fler bostader. Det anges sarskilt
onskvart att fler hyreslagenheter i de
centrala delarna kan tillskapas.

2.2.2 Gallande regleringar och skyddsvarden

Strider planen mot:

Gallande oversiktsplaner, program « Omradet ligger inom anvandningen
tatortsbebyggelse.

Riksintressen ( MB 3kap, se dven kultur, y

friluftsliv, natur)

Naturintressen

Riksintressen for naturmiljé/naturvard (MB X

3kap 68§)

Naturreservat (MB kap 7) X

Naturminne X

Natura 2000—omraden X

Biotopskyddsomrade X

Strandskydd X

Nyckelbiotop (enl. skogvardsstyrelsen) X

Vattenskyddsomrade (vattentakt) X
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Rodlistade arter

Annan vardefull natur (naturvardsprogram,
regionala varden)

Kulturintressen

Riksintressen for kulturmiljo

(MB 3kap 68§)

Kulturreservat

Fornminne

Fastigheten ligger inom ett storre
omrade centralt i Odeshég for bytomt
med mojlig fornlamning. Planen
medfor ingen byggnads- eller
markférandring utéver vad
detaljplanen medger idag och avser
endast férandra anvandningen.

Byggnadsminne

Kulturminnesvard

Annan vardefull kulturmiljo

Ligger inom omradet for Kyrkan och
sockencentrum — lokal vardefull
kulturmiljovard. Planen medfor ingen
byggnads- eller markforandring utover
vad detaljplanen medger idag och
avser endast férandra anvandningen.

Rekreation och friluftsliv

Riksintressen for friluftsliv

(MB 3 kap 6§ och 4kap 2§ Vattern m. 6ar och
strandomr.)

Lekmiljoer

Gronstruktur

Social rorelsestruktur

Verksamhet

Tillstandspliktig
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2.2.3 Sammanfattning

Mot bakgrund av ovanstaende redovisade konsekvenser
Effekternas sannolikhet och omfattning beddms inte planen medfdra nagra férandrade
konsekvenser pa omgivningen.

2.3 Miljopaverkan - effekter/paverkan inom och utanfor planomradet

Ej
Beddms planen medfora eller paverkasav: Ja  Nej .we: Kommentar

2.3.1 Gestaltning férandras/ paverkas
landskaps-/ stadsbilden Omradet ligger inom tatort och paverkar
X inte landskapsbilden, byggnaden ska inte
andras.
In- och utblickar X
Historiska samband X
2.3.2 Mark
Fororeningar Inga misstankar om att marken ar
fororenad finns. | nérheten finns en
X identifierat objekt klass 4 enligt ebh

(platslageri) som inte bedéms ha nagon
paverkan pa detaljplanen.

Erosion / skred X

2.3.3 Luft och Klimat

Obehaglig lukt X
Luftkvalitet X
Klimat, luftrorelser X
Okat behov av transport, kommunikationer X
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2.3.4 Vatten

Vattenkvalitet X
Oversvamning/skyfall Oversiktlig Skyfallskartering har
X genomforts som ej pavisar nagra storre
floden eller lagpunkter vid ett ev. skyfall.
Vattentillgang X
Flodesriktningar X
2.3.5 Vegetation Kan genomférande av planen medféra:
Inférande av ny vdxtart X
Minskning av vaxtart/ -samhille X
2.3.6 Djurliv Kan genomférande av planen medféra:
Inférande av ny djurart X
Paverka djurs forflyttningar, rorelse X
Minskning av djurart/ -samhalle X

Kan befintlig miljostérande verksamhet ha negativ inverkan
2.3.7 Miljépaverkan fran omgivningen p3 planen?

Erforderliga skyddsavstand (jmfr X

rekommendationer/rad i tillampliga delar
av i "Battre plats for arbete”

2.3.8 Sammanfattning

Mot bakgrund av ovanstaende redovisade konsekvenser
bedoms planens genomférande ingen forandrad paverkan
pa omgivningen.

Effekternas sannolikhet, frekvens och
varaktighet.
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2.4 Halsoeffekter

Ej
Beddms planen medfora eller paverkasav:  Ja  Nej awer Kommentar

Uppstar storningar fran omgivning eller ger planen upphov

2.4.1  Storningar till stdrningar?

Buller / vibrationer 6ver riktvarden Andring av detaljplanen kommer inte
medfdra nagra 6kade trafikmangder.
Langs med planomradet I6per Storgatan

« som ar huvudgatan genom Odeshég.

Hastigheten &r 30 km/tim men den och
trafikmangden bedéms inte medverka till
buller som skulle paverka lampligheten for
bostader.

Djurhallning/ allergi X

Ljus (blandande ljus) X

Skyddsavstand till bostader X

2.4.2 Risker / Sikerhet

Fororeningar/ utslapp (mark, vatten, luft) X
Stralning (ex radon) X
Elektromagnetiska falt X
Explosionsrisk X
Transport Farligt gods X
Trafikmiljo X

2.4.3 Rekreation

forandring av strovomraden, X
vandringsleder, friluftsanlaggningar?
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2.4.4 Sammanfattning

Effekternas sannolikhet, frekvens och
varaktighet.

Mot bakgrund av ovanstaende redovisade
konsekvenser bedoms planens genomfdrande ingen
forandrad paverkan pa omgivningen.

2.5 Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Beddms planen medfora eller paverkas av:

2.5.1 Mark och Vatten

Ja  Nej Kommentar

Utnyttjande av:

Mark, vatten (3 kap MB) X
Jord- och skogsbruk (3 kap 4§ MB) X

4 kap 2§ MB (exploatering kring Véattern) X
2.5.2 Naturresurser

Uttdmning av icke fornyelsebar naturresurs X
(grus, olja, gas)

tillgang till vardefulla resurser (MB 3kap 78) X
2.5.3 Energi

Energimal X
System X

2.5.4 Sammanfattning

Effekternas sannolikhet, frekvens och
varaktighet.

Mot bakgrund av ovanstaende redovisade
konsekvenser bedéms planens genomférande ingen
forandrad paverkan pa omgivningen.

13(13)




	1 Undersökning av betydande miljöpåverkan
	1.1 Planens syfte och huvuddrag
	1.2 Sammanvägd bedömning
	1.3 Förenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljöbalken
	1.3.1 3 kap. Grundläggande bestämmelser för hushållning med mark- och vattenområden
	1.3.2 4 kap. Särskilda bestämmelser för hushållning med mark och vatten för vissa områden
	1.3.3 5 kap. Miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsförvaltning


	2 Checklista bedömning av behov av miljöbedömning, samt betydande miljöpåverkan
	2.1 Beskrivning
	2.2 Platsens egenskaper/ restriktioner och känslighet
	2.3 Miljöpåverkan - effekter/påverkan inom och utanför planområdet
	2.4 Hälsoeffekter
	2.5 Hushållning med mark, vatten och andra resurser

	2.2.1 Uppsatta Mål
	2.2.2 Gällande regleringar och skyddsvärden
	2.2.3 Sammanfattning
	2.3.1 Gestaltning
	2.3.2 Mark
	2.3.3 Luft och Klimat 
	2.3.4 Vatten
	2.3.5 Vegetation
	2.3.6 Djurliv
	2.3.7 Miljöpåverkan från omgivningen
	2.3.8 Sammanfattning
	2.4.1 Störningar 
	2.4.2 Risker / Säkerhet 
	2.4.3 Rekreation
	2.4.4 Sammanfattning
	2.5.1 Mark och Vatten 
	2.5.2 Naturresurser
	2.5.3 Energi
	2.5.4 Sammanfattning

